TEKST JEDNOLITY STATUTU

Zatwierdzony Uchwatg nr 15/2018
Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STASZIC” w Pile
z dnia 29.05.2018r.

Zmiany do Statutu zatwierdzone

Uchwatg nr 14/2018

Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STASZIC” w Pile
z dnia 29.05.2018r.

STATUT |
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
"STASZIC"

W PILE



|. Postanowienia ogdlne

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa "STASZIC" w Pile
i jest dalej nazwana Spétdzielnia.
2-—skreslony

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnoéé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z
pozin. zm.), zwanej dalej »u.s.m.”, innych ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na
jego podstawie regulaminéw.

§2
Siedziba Spoétdzielni jest miasto Pita. '

§3
1. Spotdzielnia jest osobg prawng i odpowiada swym majgtkiem za swoje zobowigzania.
2. Majatek Spdtdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§4

Celem Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw i ich-.
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rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomogciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow.

2. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnoé¢ lub wspodtwiasnosé Spotdzielni,



4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é cztonkéw i oséb nie bedgcych
cztonkami Spoétdzielni
5) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi wtasnosci lub wspdtwtasnosci
Spotdzielni na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielami) tej
nieruchomosci,
6) zarzadzanie nieruchomosciami innych wtascicieli na podstawie art. 26 ust.2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,
7) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkéw Spétdzielni,
8) wynajmowanie cztonkom i innym osobom gruntéw i innych nieruchomosci stanowigcych
jej wtasnos¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym.
3. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1i 2 Spétdzielnia:
a) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,
b) moze nabywac nieodptatnie budynki,
¢) zarzadza nieruchomoéciami stanowigcymi wiasnosé lub, wspotwtasnosc Spotdzielni.
4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnosé gospodarczg zwigzang z przedmiotem jej
dziatalnosci w zakresie:
" Na) komercyjnego wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
b) zarzadzania nieruchomosciami nie stanowigcymi wiasnosci lub wspétwiasnosci
Spotdzielni na podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspétwtascicielami.

- 5:Dla realizacji zadan gospodarczych zwigzanych z przedmiotem dziatalnosci, o ktérej mowa w

- ust. 1 Spétdzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji.

6. Spotdzielnia wspotdziata na podstawie zawartych uméw z samorzadem terytorialnym,
organizacjami spotdzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi -organizacjami spotecznymi i
gospodarczymi,

1. Cztonkowie, ich prawa i obowiazki.

2.1  Cztonkostwo w Spdtdzielni

§6
1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnoséciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwanej dalej
~ekspektatywa wtasnosci”,
2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spdétdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

5. Spofdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw wtasciciela lokalu, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§7

1. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2} nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej, ;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego termmu jedna 2
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zfozyta pisemne zapewmenle o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do\lokaluf
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6, i '

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postqpowamu nieprocesowym lub wyborm
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowaw art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie diuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§8
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw przed dniem 9 wrzeénia 2017roku, wysokos¢
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22,

wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w art. 4 u.s.m., date przyjecia
w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego mationek i wierzyciel cztonka lub Spdtdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spoétdzielni oséb posiadajacych

odrebng wiasnosc lokalu

2.3

1.

§9
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna byc
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do
Spotdzielni powinna zawieraé: date, imie, nazwisko i PESEL, adres zamieszkania, a jezeli
przystepujacym jest osoba prawna - jej nazwe i siedzibe, NIP, REGON, okreslenie lokalu, do
ktorego posiada prawo. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnoéci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy

przedstawiciel. Osoba fizyczna przystepujaca do Spotdzielni moze w deklaracji lub w

odrebnym pisemnym oswiadczeniu wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po
jego Smierci wyptacié¢ udziaty.

Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spétdzielni.

Przyjgcie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty Uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 2
miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

Osoba przystepujaca do Spoétdzielni w deklaracji cztonkowskiej lub odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w przekazanych
do Spotdzielni dokumentach.

Prawa cztonkow

§10
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni,
3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,



4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okredlonym w ustawie oraz w Statucie zwofania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie okre$lonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

10)prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

11)prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spétdzielni,

12)prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawne
regulamindw,

13) prawo przegladania rejestru cztonkéw, b

14) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan fmansowych oraz:'a
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, "‘i"-

15)prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspolnych.
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w tryb:e okreslonym Statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

19)prawo Zzadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

20)prawo do wynajecia lokalu, do ktdrego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg treéci uchwat i protokotéw obrad organdéw

Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych

oraz umoéw zawartych przez Spdtdzielnie z osobami trzecimi zawierajacych klauzule o

tajnosci.



3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 11 i 14 ponosi cztonek
wystepujgcy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

4. Odpis Statutu i wydanych na jego podstawie regulaminéw cztonek Spdtdzielni otrzymuje
bezptatnie.

5. Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgtasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentdéw, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni.

6. Spdtdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w calach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu
odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy (art. 18 §3 Prawa spotdzielczego).

2.4 Obowigzki cztonkow

: §11
Cztonek obowigzany jest w szczegolnosci:

' 1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnies$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, i '

4) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnig,

5) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

7) przestrzegac regulaminu porzagdku domowego,

8) dbac¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,

9) niezwtocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych dotyczacych
zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach réwniez dorainego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

12) udostepnic¢ lokal Spotdzielni do przeprowadzenia niezbednych napraw dotyczgcych
przebudowy i modernizacji czesci wspdlnych,

13) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie spotdzielni,



2.5

14) udostepni¢ lokal w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody w celu jej usuniecia. W razie nieobecnoéci lub odmowy udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnodci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito
pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci
tych sporzadza sie protokot,

15) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie adresu zamieszkania lub adresu do korespondenciji.

Ustanie cztonkostwa

§12

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdtdzielczego wiasnoséciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym praW|e
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowmme spotdzielcze lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
u.s.m. b
Jezeli czfonkowi przystuguje w danej spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do IokaIu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje. sig
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§13
Witasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapié ze Spétdzielni za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.
Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§14
Cztonka zmartego skresla sig rejestru cztonkéw spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita Smier¢.
Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia ustanie jej osobowosci prawne;.



Organy Spdétdzielni.

3.1

br )

§15
Organami Spéftdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2} Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wechodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtosow.

Walne Zgromadzenie

§16
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe lokali, do ktérych przystuguje mu prawo.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

.+ Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) /1/10 cztonkdw.

: _Z‘qdanie zwotania Walnego Zgromadzenia musi by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego

zwofania.

W wypadkach wskazanych w ust. 6 Waine Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi,
zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spodfdzielni, na wniosek
cztonkdw zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w
ktdrym spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

§17

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoétdzielni zawiadamia co

najmniej na 21 dni przed terminem jego posiedzenia:

1) cztonkéw Spotdzielni,

2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowg Rade Spétdzielcza.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni

posiadajgcy tytuty prawne do lokali mieszkalnych na warunkach spétdzielczego lokatorskiego
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prawa, spotdzielczego wiasnoéciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci zawiadamiani sa
poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych i w
siedzibie Spotdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni
niezamieszkali w jej budynkach, (ktérzy podali adres do korespondencii) a posiadajacy tytuty
prawne do lokali uzytkowych lub garazy na warunkach spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
lub prawa odrebnej wtasnosci zawiadamiani sg listem poleconym co najmniej na 21 dni przed
terminem jego posiedzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnikéw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Petnomocnicy, ktérzy przybyli na Walne Zgromadzenie po odczytaniu
listy pefnomocnictw nie moga w nim uczestniczyé.

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno by¢ opatrzone datg i
zawierac: imig i nazwisko mocodawcy, jego adres w zasobach Spétdzielni, nr dowodu
osobistego oraz imie i nazwisko jego petnomocnika, jego adres, nr dowodu osobistego, date
Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz’ byc
podpisane w sposéb czytelny przez cztonka udzielajagcego petnomocnictwa. Pe’momorfmctwo
moze byc ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem. ‘
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu- przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moie zastepowac WIQCEJ niz
jednego cztonka. _ K
Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez swoich
opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych. Osoby reprezentujace czfonka nie moga by¢
wybrane do Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§18

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1 w
terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat objetych porzadkiem obrad nie
pozniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projekty uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.
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Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni.

§19

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 17 Statutu.

Walne Zgromadzenie moze odroczyé rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad do
nastgpnego Walnego Zgromadzenia, zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spaétdzielni.

Uchwate uwazia sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata sie wiekszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w
gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,,za”, ,przeciw”, czy , wstrzymali sie od gtosu”.

. Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig glosdw. Wiekszosé

kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosdw dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czfonka Rady Nadzorczej,
'¢) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

d) 3/4 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W Esprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
. /zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
~ wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkdow Spétdzielni.

§20

Do wyfacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczneji kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokofu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe]j (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni oraz jej podziatu i likwidacji,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwiagzku
oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

12) wybdr i odwotanie cztonkdw i zastepcy cztonka Rady Nadzorczej,



13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
14) uchwalanie Statutu i zmian w Statucie Spétdzielni.

§21

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
Otwierajacy obrady odczytuje liste petnomocnikéw oséb fizycznych.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego i Sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.
Prezydium prowadzi zebranie.
Prezydium poddaje pod gtosowanie porzadek obrad z uwzglednieniem ewentualnie
zgtoszonych w trybie § 18 ust. 2 dodatkowych spraw.
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera zwykia wiekszoscig gtoséw, spoéréd
cztonkow Spétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisje mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie minimum 2 osoby.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznoéci mandatéw
petnomocnikdw oséb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z
ograniczong lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowoéci' zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci -do
podejmowana prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia obliczert wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego, -

2) Komisje wyborcza, w sktadzie minimum 2 osoby. _ \o ‘
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie alfabetyczriej listy kandydatéw na cztonkéw "Rady
Nadzorczej, kandydatdw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i delegata na Kongres
Spotdzielczosci. Komisja przygotowuje karty do gtosowania.

3) Komisje wnioskowa w sktadzie minimum 2 osoby.

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad, ich
odczytanie oraz przekazanie do rozpatrzenia Radzie Nadzorczej a takie poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw w trybie § 18 ust. 3.

4) inne komisje w miare potrzeb,

5) dopuszcza sie potgczenie komisji o ktérych mowa w ust. 5 w przypadku niskiej frekwencji.

Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczgcego i Sekretarza.

Komisje sporzgdzajg protokdt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja Przewodniczacy i

Sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej i wyborczej nie moga kandydowaé do Rady

Nadzorczej.

§ 22
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gfosu wg kolejnosci zgtoszen.
12



Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajgcej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
wypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia ma prawo
odebrania mu gtosu.
Przewodniczacy moze odmoéwié¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zamkniecia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,

f) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé gtos jedynie dwaj mowcy —

~-._jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

9.

W.nioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,

.- zwyktg wiekszoscig gtosow.

10.

szd‘_nkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§23
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie.
Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
a takze tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium. Na zgdanie 1/3 cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w
innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé¢ nadany numer kolejny,
date podjecia oraz tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§24
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 sposrdéd nieograniczonej
liczby cztonkow Spétdzielni. Wraz z wyborami do Rady Nadzorczej przeprowadza sie wybory
zastepcy cztonka Rady.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym.
Wybory przeprowadza sie przez glosowanie przy pomocy ostemplowanych pieczatka
Spotdzielni kart wyborczych, wedtug wzoru opracowanego przez Zarzad Spoétdzielni.
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13.

14,

15.

Do Rady Nadzorczej moga byc¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako petnomocnicy osdb
prawnych.
W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnig ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
Nie mozna byc¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni z podaniem:

— imienia i nazwiska kandydata,

— imienia i nazwiska osoby zgtaszajacej,

— informacji o wyksztatceniu i kwalifikacjach zawodowych.
Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu sktadaja ustne o$wiadczenie co do wyrazenia
zgody na kandydowanie i dokonujg swojej prezentacji z uwzglednieniem spraw dotyczacych:

—  braku zatrudnienia w Spétdzielni,

— nie prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

—  nie pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnia,

— nie zalegania z wnoszeniem optat,

— liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

—  karalnosdi, ‘_ e

— pozostawania z ktorymkolwiek cztonkiem Zarzadu w zwigzku matzeriskim, albro"‘]:w

stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;j. -

Do zgfoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczyé
jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje o speihianiu warunkow wymienionych
w punkcie 8. -

. Cztonkowie mogga kandydatom obecnym zadawa¢é pyt“a'nia.
i %

Komisja Wyborcza sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na

ktorych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
mandatowo — skrutacyjnej po odczytaniu z listy obecnosci nazwiska i imienia cztonka lub
petnomocnika cztonka Spédtdzielni. Cztonek lub petnomocnik czfonka biorgcy udzial w
glosowaniu musi okaza¢ mandat. W gtosowaniu biorg udziat cztonkowie oraz petnomocnicy
obecni na sali.

Gtosujgcy skredla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje, pozostawiajac liczbe
kandydatéw nie wiekszg jednak od liczby cztonkéw Rady.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksz3 liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborczg,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo —
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji ogtasza
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16.

17

18.

o

wyniki gtosowania, a Przewodniczacy Prezydium odczytuje uchwate powotujgcg nowy sktad
Rady Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gltoséw. Kandydat, ktéry uzyskat kolejno dalszg liczbe oddanych gtoséw zostaje
wybrany na zastepce cztonka Rady.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw zarzadza sie dodatkowe
gtosowanie, az do skutku, chyba ze ktérys z kandydatow zrezygnuje z prawa wyboru.

Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moie przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

§25
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gltosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 glosow cztonkéw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 17 byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.
Gtosowanie przeprowadza sie przy pomocy ostemplowanych pieczatkga Spoétfdzielni kart

wyborczych, wedtug wzoru opracowanego przez Zarzad Spétdzielni w sposéb okreslony w
'§ 24 pkt 12.

§26
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.
Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium mozie byé
odwotany w gfosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie w § 17 Statutu.

§ 27 .
Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przer\/\;aniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 17 Statutu przerwanego
Walnego Zgromadzenia celem jego zakonczenia.
Zakoniczenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz Zgromadzenia.
Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla cztonkdéw Spoétdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;j.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez
10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzgdzen
rejestrujgcych diwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

§28
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
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Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewaina.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spofdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do
Sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg, a w wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powédztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu szeéciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szedciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznoé¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
bad? uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spo’fd2|eln| oraz
wszystkich organdw. :

3.2 Rada Nadzorcza D
§29 o
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni. \_& i
Qe
§30
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkdw wybranych na Walnym Zgromadzeniu sposréd

cztonkow Spétdzielni na okres 3 lat. Wraz z wyborami do Rady Nadzorczej przeprowadza sie
wybory zastepcy cztonka Rady rowniez na okres 3 lat. Kadencja 3 letnia biegnie od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zostata wybrana, a konczy sie z chwilg wyboru
nowej Rady przez Walne Zgromadzenie. Kadencja zastepcy wynosi réwniez 3 lata.

lesli cztonkiem Rady jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§31
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru nowego cztonka na nastepna
kadencje.
Nie mozna byc cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.



4. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady wchodzi do konca
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie zastepca cztonka Rady, ktéry uzyskat kolejno w
wyborach najwiekszg ilos¢ gtosow.

§32
1. Do zakresu dziatalnosci Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw kosztéw zarzadzania i remontdw na poszczegdine nieruchomosci i na
ich podstawie uchwalanie planu gospodarczo — finansowego Spoétdzielni, w tym planu
gospodarki srodkami funduszu remontowego wraz z ustaleniem wysokosci optat za
lokale, o ktorych mowa w § 112, :

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, w szczegdlnosci:

a) sprawdzenia okresowych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw cztonkow,

c) przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci,

~-_ 4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spofecznych oraz
. wystapienia z nich,
5)"." zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
- 6) |rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,
7)) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
/* kontrolii ocene bilansu,

_.}ﬁ,f”:S) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdidzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie regulamindw, a w szczegélnosci:

a) tworzenia i wykorzystania funduszy na remonty zasobdéw Spétdzielni,

b) zasad rozliczania kosztéw budowy i wartosci poczgtkowej lokali oddawanych do
uzytku,

c) przyjmowania cztonkéw, zasad postepowania powstania czfonkostwa, ustania
cztonkostwa i utraty cztonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

d) uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzgdku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

e) zasad gospodarki finansowej,

f) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za
uzywanie lokali,

g) rozliczania kosztéw dostaw ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie,

h) rozliczania kosztow i wustalania opfat zwigzanych ze zuzyciem wody i
odprowadzania sciekow,
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i) okreslajgcego obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw i konserwagji
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczer Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

j) zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

k) wymiany stolarki okiennej,

) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

m) najmu mienia spotdzielczego i czesci wspélnych nieruchomoéci,

n) komisji Rady.

11) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

12) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

14) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecer
polustracyjnych,

15) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskdéw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw,

16) uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych, garazy, lokali uzytkowych i innych
najmow oraz zasad ustalania opfat z tego tytutu,

17) uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych przedsiewzieé¢ inwestycyjnych,

18) wybor biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,

19) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia, o

20) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w
przypadku gdy Zarzad Spétdzielni wytoczy powéddztwo o uchylenie uchwaty: Walnego
Zgromadzenia,

21) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia meruchomosa wspdlnej,

22) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspéine;j,

23) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

24) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspélne;j,

25) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwéch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

26) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé
na dwa odrebne lokale.

§33

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwyktg wiekszosciag gtoséw, w obecnosci co najmniej
potowy cztonkéw Rady. O podjetych uchwatach dotyczacych wszystkich cztonkéw oraz
mozliwosciach zapoznania sie z ich trescig, Spotdzielnia powiadamia cztonkéw wywieszajac
stosowne informacje na tablicy ogtoszen, znajdujacej sie w biurze Zarzadu Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze igda¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposérednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.



%

§34
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez przez przewodniczacego Rady
lub jego zastepce na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w
terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§35

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§36
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodzg: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotywac inne
komisje state lub czasowe. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej (state i czasowe) maja
charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé
wigzgcych wnioskdow pod adresem cztonkéw, organdw Spétdzielni oraz jej stuzb etatowych.

3 §37
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatania, tryb

zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin uchwalony

- przez Walne Zgromadzenie, a kompetencje komisji Rady - regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w formie

" miesigcznego ryczattu odpowiednio dla Przewodniczacego Rady w wysokosci 25%, dla
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cztonkéw Prezydium w wysokosci 15% oraz dla pozostatych cztonkéw Rady w wysokosci 10%
- minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie to przystuguje bez wzgledu
na ilo$¢ posiedzen w danym miesigcu. Jezeli w danym miesigcu zadne posiedzenie Rady
Nadzorczej nie odbyto sie, to wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej nie przystuguje.
Wyptata wynagrodzenia nastepuje po uptywie danego miesigca.

Zarzad

§38
Zarzad Spotdzielni sktada sie z trzech oséb: Prezesa i dwdch zastepcow, wybranych przez
Rade Nadzorcza.



Wybor Prezesa nastepuje w drodze konkursu przeprowadzonego na podstawie regulaminu
ustalonego przez Rade Nadzorcza. Kryteria, jakim powinien odpowiadac kandydat na cztonka
Zarzadu okres$la Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu, a Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia i nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu z funkcji cztonka Zarzadu, zatrudnionego na podstawie
umowy o prace, prawo rozwigzania stosunku pracy przystuguje Zarzgdowi Spétdzielni.

§39
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach: przyjecia cztonkéw do Spotdzielni, whascicieli lokali,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, garazy, zawierania uméw z uzytkownikami

lokali,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, P
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, ;
5) zawieranie umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu, Vg
6) sporzadzanie projektow planéw kosztéw zarzadzania i remontéw na poszczegolne

nieruchomosci, :

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywame
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni, !

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalndsci i sprawozdar finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy, administracji samorzgdowej i paristwowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

14) sporzadzanie projektdw uchwat przedstawianych Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej Spétdzielni,

15) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych,

16) wynajmowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych,

17) odpisywanie $rodkéw finansowych w koszty Spoétdzielni do wysokosci ustalonej
w regulaminie,

18) ustosunkowywanie sie do zalecen organéw kontrolnych,

19) prowadzenie przetargu na najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz ustalenie
stawek czynszowych za te lokale na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza,

20) prowadzenie przetargu na roboty, remonty, zakupy i ustugi $wiadczone na rzecz
Spotdzielni,

21) realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
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3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§40
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Pracg Zarzadu kieruje
Prezes. W okresie pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§41
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3.4  Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

TN §42
1../Nije mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni.
2. W razie koniecznoéci, Rada moze wyznaczyc¢ czfonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia
# fUnkcji cztonka Zarzadu, na okres nie dfuzszy niz 6 miesiecy.
Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga brac udziatu w glosowaniu w sprawach ich dotyczacych.
4. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec

Spotdzielni, w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako... wspolnicy lub cztonkowie wtadz

w podmiotach gospodarczych prowadzacych konkurencyjng dziatalno$¢ gospodarcza wobec

Spotdzielni. Naruszenie tego zakazu przez cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu

stanowi podstawe odwotania z petnionej funkcji.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki, w
ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni,
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie
lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami
swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji - Rada moze
podjac uchwate o zawieszeniu w petnieniu funkcji cztonka tego organu.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié¢ cztonkowie i petnomocnicy Zarzadu Spétdzielni
oraz osoby pozostajgce z cztonkami lub petnomocnikami Zarzagdu w zwigzku matzenskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

o
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V.

Tytuty prawne do lokali.

Dla
1)

2)

4.1

10.

11.

§43

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnosc¢ lub wspétwiasnosé Spaétdzielni,

ustanawiac¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wifasnosci, prawo
odrebnej wifasnosdci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lub .lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnosc lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§44
Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mleszkamowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowwne. w budynku
stanowigcym wtasnosc lub wspotwiasnosé Spétdzielni. L -
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzn na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji. \" :
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby: albo do
mafzonkow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznos$¢ w formie pisemne;.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 112 Statutu.
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz
oscby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spdtdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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12. Cztonkowi moze przystugiwac tylko jedno lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
Spotdzielni.

§45

1. Osobie, ktdrej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalhego, a ktére;
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zad’fuzenle wynikajgce z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§46

1. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
‘wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego
Ibkalu, a ponadto powinna zawierac:

,51) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

' do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wkfad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej
lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$é¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§47

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 46 ust. 1
pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe labo powaznie utrudnione.



Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 48

W przypadku Smierci osoby, o ktérej mowa § 46 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2 ktére miaty wspélnie z osobg, o ktérej mowa w § 46, zamieszkaé¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i
zawarcie umowy.

§49

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o Spétdzielniach mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m, za okres co

najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu

przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu labo niewtasciwego zachowania te;
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym,

Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzé‘czenﬂiai"‘: 0

wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zalegérﬁ,i,e z

zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m, nie mozna orzec o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jeieli najpdiniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem drugleJ
instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1' i 1% u.s.m., stanie sie

prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o

ktérym mowa w ust. 12 u.s.m., spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa

wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 u.s.m, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy

od dnia oproéznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wifasnosci tego lokalu,

zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej i na stronie
internetowej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
u.s.m.;
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2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 50
Po ustaniu mafzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadfo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzernstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.1
u.s.m.

§51
Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§52

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreélonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do'zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci
okoliczno$¢ czy dana osoba uprawniona na pod:‘;}t'awie ust. 1 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwfocznie zawiadamiaja o tym Spdtdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m.

§53
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza, s obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu.

§54
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w
prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim

4.2

budynku albo udziatem we wspétwiasnosci tego budynku przez inng Spotdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami Spétdzielni, ktdra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub
udziatem we wspétwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w
Spotdzielni, ktérej prawo gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udziatem we wspétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 55
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeéé spoétdzielczego w’rasnos’ciowegoi'braw:;} do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu pfz’j’S}ug'Uje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa dd;-}illc_;jk;_alu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z ppdah‘:'ém im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 56

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 57

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

i

§ 58

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych w wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z mationkdw, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
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§ 59

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 112, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdinej uciagzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdac sprzedazy spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

2. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spotdzielnie, na mocy
art. 1712 u.s.m., Spoétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§60
Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§61

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
_nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
‘tego lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
;'bezp’fatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spédtdzielni, cztonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 62

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebne;j
wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec cztonka, ktorego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

4.3  Odrebna wiasnos¢ lokalu

§ 63
Z 0soba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
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1) zobowigzanie ospby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§64

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 63, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrgbnej wifasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢ i powoduje powstanie cztonkostwa z mocy prawa.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 65
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czfonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie. o\ 58
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spo’rdznelm {ub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 63 pkt 1-5, bez ktdrych dalsza ‘realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego okresu roszczenie o uzupetnienie wktadu wygasa.

§ 66
Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosé lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czionkiem a Spotdzielniag najpdiniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spoéfdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdéb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka wnosi on optaty, o ktérych mowa w § 112 Statutu.
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§ 67
Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 68
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§69

1. lezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem

- wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Spétdzielnia moze odmoéwié przyjecia
w poczet cztonkdw nabywce prawa odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli dana nieruchomosé nie

~ jest'zarzadzana przez Spétdzielnie.

§70
Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci
lokalu. Przepisy § 28 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§71

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;
ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.
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V. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.

5.1 Inwestycje mieszkaniowe

§72
1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegélnosci:
1) krag osob ubiegajgcych sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa lub prawa
odrebnej wtasnosci do lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2) okresélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali w tym Zrédet finansowania
inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego przypadajacego na dany lokal.
4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spétdzielczego lokatorskiego prawa do/ Iokalu
nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrebnej wiasnosci lokalu naste;pUJe w
terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego termmu
roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

L

§73
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykorczenie
lokali, majagce charakter trwaty i podnoszace warto$é uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie s3 zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniona przy ustaleniu rynkowej wartosci lokalu.

L ad

5.2 Zamiana lokali

§74
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,



2} zamiana spodtdzieleza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§75
1. Zamiana spétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spdtdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wiasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasnosci
Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§76
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spdétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spdtdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

VI-.-;Na'iem lokali i czesci wspdinych.

§77
1 "Spé’fdzielnia moze wynajmowaé¢ osobom fizycznym i prawnym mienie spotdzielcze i czesci
~ wspdlne nieruchomoéci. _
2. Zasady najmu o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja stosowne regulaminy zatwierdzone przez
Rade Nadzorcza.

VIl. Zasady wnoszenia wkiadow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa

do lokalu.

7.1  Rozliczenie z tytutu realizacji umowy o ustanowienie praw do lokalu

§78
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, to cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
lokalu obowiazany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzany jest do
pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego
lokal.



§79
Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czeéé wkitadu budowlanego zostaje
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw danego
lokalu, czfonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na
jego lokal.

§80
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu to cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu obowigzany
jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z
tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§81

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesione przez cztonka zaliczki w kwocie nominalne;.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie
Spotdzielni, naleiny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy w
kwocie nominalnej z odsetkami.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po.strenie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od daty zawarcia przez Spo’fdaelmeg
nowej umowy o budowe danego lokalu w kwocie nominalnej bez odsetek. T

7.2 Rozliczenie finansowe z tytutu wygasniecia prawa do lokalu

§ 82
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w
wysokosci ustalonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu. Osoba ta ponosi koszty ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu
wraz z wynagrodzeniem notariusza.

§83

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$é rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowsg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w
szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
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uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m., a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oprdznienie lokalu.

§84

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartosc rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wifasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 17 ust 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana
w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

VIll. Przeksztatcenie tytutéw prawnych do lokalu.

8.1 ' Zasady ogolne

§ 85
1. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniést w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spdtdzielnia jest
obowigzana zawrzed z ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 86
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 85 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong.

§ 87
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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8.2  Przeniesienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

wtasnosc¢

& 88
Na pisemne zgdanie czfonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowiazaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na lokal, o
ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do Parstwa uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 u.s.m.

§ 89
W stosunku do mieszkann obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budiet Paristwa na
podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy Paristwa w sptacie kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz. U. nr 5 z 1996 r., poz. 32 z péin. zm.) przeniesienie wtasnosci lokalu dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie. i

§90 :
Po sSmierci cztonka Spdtdzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnoéci lokalu
okreslonym w § 88 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; mationka, dzieci i innych 0$0b
bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§91
lezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wtasnos¢ lokalu przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié¢ wytgcznie na rzecz
czfonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3  Przeniesienie spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na wtasnosé.

§ 92
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:



1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzarn Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§93

Po $mierci czfonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia
wtasnosci okreslonym w § 92 Statutu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe
niebedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§94
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub spétdzielczego prawa do garazu w Spétdzielni w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega
wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017r. poz. 1007).

; § 95
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosici prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§96
Po Smierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci garazu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich udziatlu we
wspotwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spétdzielni.

IX. Gospodarka Spotdzielni

9.1  Zasady ogdlne

§97
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku gospodarczego.

§98
Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajace;
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.
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§99
Spotdzielnia prowadzi rachunkowoéé i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okre$la
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 100
1. Funduszami Spoétdzielni sg:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§101
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 102
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkodw,
w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkdw, fundusz zasobowy oraz na fundusz remontowy Spotdzielni.
2. Stratg bilansowa Spdtdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnle
udziatowego a na koricu z funduszu remontowego. %

9.2  Zarzadzanie nieruchomosciami : i

§103

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie Tub
mienie jej cztonkéw.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 241 [ub
art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomodciami, o ktorych mowa w art. 241 lub art. 26 ustawy
o spofdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnota mieszkaniowq lub wtascicielem
(wspotwiascicielami).

4. Spodtdzielnia moze zarzadza¢ w trybie art.26 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
nieruchomosciami innych wtascicieli.

§104
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnoéé lub wspétwiasnoéé
finansowane sg opfatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.
2. Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 moga byé¢ przeznaczone wytacznie na cele, okreélone w art.
4ust.1,2i4u.s.m.



Koszty zarzgdzania nieruchomosciami stanowiacymi jej wtasnosé lub wspdotwtasnoéé moga

by¢ czgsciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa w § 102.

Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw zarzadzania

nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw zaleznych od Spétdzielni tj. kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
niezaleznych od Spétdzielni tj. kosztéow dostawy medidéw ujetych w planach gospodarczo
—finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorczg na dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 105
Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw: utrzymania i eksploatacja nieruchomosci,
rozliczania dostaw energii cieplnej i rozliczania dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania opfat z tym zwigzanych okreslajg stosowne regulaminy zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 1 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 106

Regulaminy o ktérych mowa w § 105 powinny w szczegdlnosci okreslac:

1

1) jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztéw (nieruchomosé, budynek),
2) fizyczng jednostke rozliczeniowa poszczegélnych pozycji kosztéw (np. m2 powierzchni
- uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzern pomiarowych,
udziat w nieruchomosci wspélnej),

3). za"sady rozliczania i okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, zmiana ceny),

4) zasady rozliczania catkowitych kosztow i optat zquanych z dostawq wody i odprowadzania
sciekow,

5) ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadptaty lub
zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych optat i rzeczywiscie
poniesionych kosztéw w okresie rozliczeniowym (energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania Sciekow),

6) zasady rozliczan w przypadku braku moziliwoéci dokonania odczytow urzadzen
pomiarowych,

7) zasady roznicowania obcigzern poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci z tytutu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§ 107

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajagcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatow w
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nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na

cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej. Prawa
do pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni pozbawione sa
osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub jego wtasnoéé.

4. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz

sposdb wykorzystania tych pozytkdw okresla Rada Nadzorcza.

§ 108

Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej— do zaworu odcinajacego w lokalu wiacznie,

2) kanalizacyjnej — piony,

3) centralnego ogrzewania — w catosci,

4) instalacji gazowej- do zaworéw przed urzadzeniami,

5) elektrycznej - do zabezpieczen zalicznikowych.

§ 109
1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja cz’ronkow lub
osoby nie bedgce cztonkami zajmujace te lokale. 4 s

2. Nie zalicza sig do kosztéow eksploatacji i utrzymania nieruchomodci napraw i wym|an

wewnatrz lokalu w zakresie: i 21
1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wykfadzm pod’rogowych oraz smenny*ch okiadzm
ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy, konserwacji i przegladéw urzgdzen sanitarnych i technicznych w lokalu fgcznie z
wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwfoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej,
6) malowania lub tapetowania Scian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw scian i
sufitow,
7) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen,
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
3. Naprawy i wymiany okredlone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztéw, o ktérych mowaw art. 4 ust. 1,2 i 4
u.s.m.

4. Naprawa wszelkich uszkodzern wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub

0s6b z nim zamieszkatych, obciaza uzytkownika lokalu.
5. Szczegotowo zakres obowigzkéw Spotdzielni i oséb zajmujacych lokale w zakresie napraw i
wymiany instalacji okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 110



Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdélnych nieruchomosci nie wymienione w § 109
ust. 2 pkt 1-7 s3 finansowane srodkami funduszu remontowego.

§111
1. Finansowanie remontéw okredlonych w § 110 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego wedtug plandéw gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorczg.
2. Spdtdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wszystkich
wplywow i wydatkow funduszu remontowego.

§112

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:

— zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,

— eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

— dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

— dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw

przez uiszczanie comiesiecznych opfat zgodnie z postanowieniami Statutu. Optata ta jest

pomniejszona o te czesc kosztdw, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
finansowaniu kosztéw:

— zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

— eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, _

— eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

'— dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ggrzewania oraz podgrzania wody,

— dostawy zimnej wody i odprowadzanie sciekdw

poprzez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Optata ta jest
pomniejszona o te czes¢ kosztow, ktora zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow:

— zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

— eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

— dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

— dostawy zimnej wody i odprowadzanie Sciekéw

przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Opata jest pomniejszona o te
czesc kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspélne;.

4. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego ptacga wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od wtasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy
do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania sciekéw oraz wywozu nieczystosci
statych.
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5.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spétdzielni finansowane s3 z :
przychodéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 113
Optaty, o ktérych mowa w § 112 mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

§114
1.

X.

Optaty, o ktérych mowa w § 112 wnosi sig co miesigc z gory w terminie do 10-go kazdego
miesigca. -

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytutu
opdznienia sie przez dtuznika ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié uzytkownikow lokali,
co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optfat. Termin ten dotyczy
podwyzek optat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optfat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
Spotdzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie poézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. "
Cztonkowie Spotdzielni oraz wfas'ciciele'niebedacy cztonkami Spétdzielni, moga kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezpoérednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. CIQZEII’
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z czfonkami Spétdzielni oraz 'z
wiascicielami niebedacymi cztonkami Spétdzielni odpowiadajg osoby pefnoletnie stale z nimi
zamieszkujace, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6 ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych
za okres statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potraci¢ z miesiecznych optat z tytutu uzywania
lokali naleznosci przystugujgcych im od Spétdzielni.

W  przypadku wystgpienia nadwyziki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow i
wniesionych zaliczek na poczet opftat w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest ona
przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie poprzedzajacym
wystgpienia nadwyzki, a w nastepnej kolejnosci pokrywa ona zalegtosci w innych optatach
biezgcych zwigzanych z danym lokalem.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 115

Cztonek Spétdzielni, ktéremu w dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. 0 zmianie
ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
— Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r., poz. 1596) nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
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wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni

§ 116

1. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r., utracita spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdétdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie
takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejécia w Zycie ustawy tj. 9
wrzesénia 2017r. sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami albo spfacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem spfaty
catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 117
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢ majatku
: Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
. kwotg za kazdy petny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 118
W przypadku wygasniecia prawa do lokalu lub garazu przed 24 kwietnia 2001r. rozliczen z tego
tytutu dokonuje sie wedtug zasad obowiazujgcych w Spétdzielni przed tg data.

§119
1. Zachowuja moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejsciem w zycie niniejszego
Statutu.
2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan (ust.1) od

chwili wejscia w zycie niniejszego Statutu majg zastosowanie jego postanowienia oraz
przepisy ustaw odnoszgcych sie do Spétdzielni.
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